Der Markt Dentlein am Forst erlasst aufgrund

— der §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 2 Absatz 3 des Gesetzes
vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808) m. W. v. 29.07.2017

— der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVQ) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

— der Bayer. Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI S.
588, BayRS 2132-1-B), zuletzt gedndert durch § 1 des Gesetzes vom 10.07.2018 (GVBI.

S. 523)

— in Verbindung mit Art. 23 der Gemeindeordnung
Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch §
1 Abs. 38 der Verordnung vom 26. Marz 2019 (GVBI. S. 98) geandert worden ist

(GO) in der Fassung der

folgende
1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 7 ,,Frankenstrale*
in Dentlein am Forst
als Satzung.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes besteht aus dem Planblatt, den nachfolgenden
Festsetzungen und der Begrindung, jeweils in der Fassung vom __.___

.2019.

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

im Nordwesten durch die bestehende FrankenstralRe, im Nordosten durch das fehlende
Teilstlck der Frankenstra®e einschliellich einer Bauplatzreihe nérdlich dieser Strale

im Osten durch die Grundsticke mit den Flurnummern 66/2, 65, 341 und 342 Gemarkung
Dentlein a. F.

im Stden durch die AN 52 (Feuchtwanger Stralle)

und im Westen durch die bestehende Bebauung entlang der Sudetenstrale

Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 7 _Frankenstrafie®,

rechtsverbindlich seit 20.05.1996, gelten unverandert fort:

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Der mit ,WA" bezeichnete Planbereich ist ,Allgemeines Wohngebiet”i. S. d. § 4 BauNVO
Der mit "MI" bezeichnete Planbereich ist "Mischgebiet" i. S. d. § 6 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung
Als héchstzuldssiges Mafll der baulichen Nutzung gelten die Héchstwerte des § 17 Abs. 1

BauNVO, soweit sich nicht aus den festgesetzten Uberbaubaren Flachen und
Geschosszahlen, sowie GrundstlicksgréfRen im Einzelfall ein geringeres MaR der baulichen
Nutzung ergibt.

1.2

Bauweise

(1) Es gelten die offene Bauweise, gem. § 22, Abs. 2 BauNVO

(2) Stellpléatze sind in ausreichender Zahl auf den jeweiligen Grundstlicken nachzuweisen
und kénnen nicht auf die 6ffentlichen Verkehrsflachen abgetragen werden.

1.3.

1.4. Uberbauung von Versorgungsleitungen

Im Bereich der bestehenden Hochspannungsleitung sind beidseitig in der angegebenen
Breite Schutzstreifen von jeglichen baulichen Anlagen freizuhalten.

Freizuhaltende Sichtflichen

Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflachen dirfen auRer Zaune neue
Hochbauten nicht errichtet werden. Anpflanzungen aller Art und Zaune sowie Stapel, Haufen
u. A. mit dem Grundstiick nicht fest verbundene Gegenstande durfen nicht angelegt werden,
wenn Sie sich mehr als 0,90 m Uber die Fahrbahnebene erheben.

1.5.

1.6. Bepflanzung

(1) Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstlcke zwischen der Strale und den
Gebauden, soweit sie nicht als Hofflachen oder Stellplatzflachen ausgewiesen sind, sind
standortgerechte Einzelbdume oder Baumgruppen landschaftsgartnerisch zu gestalten.

Baume: Obstbadume
Spitzahorn / Acera Platanoides Apfelsorte
Sommeriinde / Tiiia Piatyphyiios Jakob Fischer

Landsberger Renette
Brettacher
Birnensorten

Eberesche / Sorbus Acuparia
Esche / Fraxinus Excelsior

Straucher: Feuchtwanger

Gute Graue
Hundsrose / Rosa Canina Kostliche Aus Charneux
Wolliger Schneeball / Viburnum Lantan Zwetschgen
Wasserschneeball / Viburnum Opulus SuRkirschen

Grauweide / Salix Cinerea Sauerkirschen

(2) die unbebauten Flachen entlang der Feuchtwanger Stral3e (zwischen Grundstucksgrenze
und Straflenrand) sind nach Grinordnung des Dorferneuerungsplanes mit hochstammigen
Spitzahornbaumen (Acera Platanoides) entsprechend den Planeintragungen zu bepflanzen.
Die Einmundungsbereiche der Frankenstrafe sind mit hochstdammigen Sommerlinden (Tilia
Platyphylos) entsprechend den Planeintragungen zu bepflanzen.

(3) Die zu schutzenden Baumgruppen sind zu erhalten, die Flachen sind entsprechend zu
gestalten.

Zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen und 6kologischen Funktionalitat werden

folgende planungsrechtlichen Festsetzungen erganzt:

(4) Die Baufeldfreimachung und Rodungen dirfen nur zwischen 01.10. und 28.02. au3erhalb
der Vogelbrutzeit durchgefihrt werden.

(5) Die bestehenden Gehdlze innerhalb des Geltungsbereichs (Flurnummern 338/26,
338/25,338/24, 338/23, 338/22 und 338/21) sind nach Madoglichkeit weitestgehend zu
erhalten.

Eine teilweise oder vollstandige Entfernung der Gehdlze im erforderlichen Mal, kann nur
nach vorheriger artenschutzrechtlicher Priifung erfolgen, in deren Rahmen die Bestande
insbesondere auf das Vorhandensein von Fortpflanzungs- und Ruhestatten Uberprift
werden mussen. Sofern dies aus artenschutzfachlicher oder -rechtlicher Sicht erforderlich
ist, sind geeignete Mallinhahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestanden nach § 44
BNatSchG und zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktion der vom Eingriff
betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang zu treffen.
Erforderlichenfalls sind diese MalRnahmen als vorgezogene Ausgleichsmallnahmen - d.h.
vor Beginn des Eingriffs - vorzuweisen.

Die artenschutzrechtliche Prifung ist mit der unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

(6) Um den Lebensraumverlust flr die eventuell betroffenen Arten auszugleichen, werden
nordlich des Geltungsbereichs Gehdlzbestdnde in raumlichen Zusammenhang neu

geschaffen.
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Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.

7 FrankenstralRe",

we

rden wie folgt abgeandert:

2.

21.

2.2.

23.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB)

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

Fur die Haupt und Nebengebaude smd alle Dachformen mit einer mamma]en Nelgung von

48° zulassig.
Als Dacheindeckungen geneigter Dacher sind Ziegel und Dachsteine in Rottonen,

Braunténen und in Anthrazit zugelassen. Fur Flachdacher sind Eindeckungen in den
gleichen Farbtonen zugelassen.

Die Firstrichtung der Gebaude wird nicht festgelegt.

Garagen und sonstige Nebengebdude
Anlagen im Sinne des § 23 Abs. 5 BauNVO sind aul3erhalb der tiberbaubaren Flachen nicht

zulassig. Nebengebaude und Garagen sind in einem Baukoérper zusammenzufassen.

Einfriedungen
Als Grundstickseinfriedungen sind nur-Hecken oder senkrechte-Lattenziune Gabionen,

Holzzdune und Stabgitterzaune oder Maschendrahtzaune (zwischen den Grundsticken) mit
einer—Hohe—ven—1-20-m zulassig. Sichtdreiecke sind von Zaunen freihalten. Grellfarbene
Anstriche sind unzulassig.

Die-senkrechtenLatten missen-von-der Stralle aus gesehen vor der Tragkonstruktion
verbeilaufen; Sockel dirfen hochstens 0,20 m hoch sein. Bei Hanggrundstlicken kann
ausnahmsweise eine Uberschreitung der Sockelhéhe auf Auftrag zugelassen werden. Bei
Hecken als Einfriedung sind Sockel oder Stutzmauern in Hoéhe des anschlieRenden
Gelandes zulassig.

Auffullungen dirfen mit gewasserunschadlichem Material vorgenommen werden.

Die Ableitung von Grund- und Quellwasser ist unzulassig. Jede, auch nur vortibergehende,
Ableitung bedarf der Einzelgenehmigung durch das Wasserwirtschaftsamt Ansbach.

Inkrafttreten

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 wird mit der Bekanntmachung gem. § 10
BauGB rechtskrattig.

Die Zeichenerklarung der planungsrechtlichen Feststzungen des Bebauungsplanes Nr. 7 "Frankenstrale"
wird wie folgt abgeéandert:

Zeichenerklarung planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2. MaR der baulichen Nutzun

]

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

(1]

2 VollgeschoRe als Hochstmal}

Dachneigung maximal 48°

Die maximal zulassige Wandhéhe (WH) der Hauptgebaude, gemessen an der Traufseite

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

| WH,..= 6,50 m | r . . K
des Gebaudes, darf am Schnittpunkt Wand / Dachhaut maximal 6,5 m Gber der
Fahrbahnoberkante der angrenzenden ErschieBungsstrale liegen.

| GH,e= 9,50 m | Die Gesamthohe (GH) des Gebaudes, gemessen von der Fahrbahnoberkante der
angrenzenden Erschlielungsstrale darf 9,5 m nicht Uberschreiten.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z. B. von Baugebieten
-—e—e—e— oder Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Wohngebietes

(§ 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNVO)

9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Baugrenze

Eiestriel . Linwed

4. Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

i

A

StralRenverkehrsflache

= Parkplatzstreifen
T Gehweg

5. Versorgungsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Elektrizitat

©
©

Abwasser

npflanzung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
Bindungen fiir Bepflanzungen sowie Erhaltungen von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

72

7. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Erhaltung von Bdumen
Anpflanzungen von Baumen

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Il N

8. Bestandangaben

0/0

Flurstiicksgrenze

1 vorhandene Bebauung

berirdi

unterirdisch

Verfahrensvermerke

1. Der Marktgemeinderat Dentlein am Forst hat in der Sitzung am 05.08.2019 die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 7 "Frankenstrate" im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss der Anderung wurde am 19.09.2019 ortsiblich bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 05.08.2019 wurden die Behdrden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 04.10.2019 bis 04.11.2019 beteiligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 05.08.2019 wurde mit der Begriindung gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 04.10.2019 bis 04.11.2019 6ffentlich ausgelegt.

4. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 16.12.2019 wurde mit der Begriindung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.02.2020 bis 11.03.2020 erneut 6ffentlich ausgelegt.

5. Zu dem Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 16.12.2019 wurden die Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 10.02.2020
bis 11.03.2020 beteiligt.

6. Der Markt Dentlein am Forst hat mit Beschluss des Marktgemeinderats vom 20.04.2020 die 1. Anderung
des Bebauungsplan Nr. 7 "Frankenstral3e" gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 20.04.2020
als Satzung beschlossen.

Markt Dentlein a. Forst, den

1. Burgermeister, Friedrich Worrlein

7. Der Satzungsbeschluss zu der 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 7 "Frankenstrale" wurde am
gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in in Kraft getreten.

Markt Dentlein a. Forst, den

1. Burgermeister, Friedrich Worrlein

Markt Dentlein am Forst

Landkreis Ansbach

Bearbeiter Priifer

Index Art der Anderung Datum
00 Entwurf 05.08.2019 B. Grabner Heller
01 Entwurf erneute Auslegung: ergénzende Festsetzungen zum Artenschutz 16.12.2019 B. Grabner Heller
02 Satzungsfassung 20.04.2020 B. Grabner Heller
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Leistungsphase:

1. Anderung des
Bebauungsplan Nr. 7
"Frankenstral3e"

Satzungsfassung

Index / Datum:

01/20.04.2020

MafRstab:

im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB 1:1000

Vorhabenstrager: Entwurfverfasser:

Markt Dentlein am Forst

(Unterschrift)

(Datum)

(Unterschrift)

(Datum)
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